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Mietspiegel fiir Magdeburg
Ihre Anfrage vom 24.03.2011

Sehr geehrter Herr Neumann,

die Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg -als gréfiter Wohnungsvermieter in der
Landeshauptstadt Magdeburg garantiert entsprechend ihrem Gesellschafterauftrag
die standige Vorhaltung von angemessenem und preiswertem Wohnraum.

Aufgrund des anhaltenden massiven Wohnungsiiberangebotes in Magdeburg,
kébnnen Mietinteressenten im unteren und mittleren Preissegment wahlen. Der
Leerstand von Wohnungen bei den groflen Vermietern betragt in Summe mehrere
tausend Wohnungseinheiten (Prognose 2025 ca. 14 TWE - 19 TWE — Uberhang).
Der Abriss von rund 9000 WE (Wobau rund 7000!) hat lediglich das Kollabieren des
Marktes verhindert und muss dringend fortgesetzt werden. .
Auf den durchschnittlichen Mietpreis hat sich der Abriss, schon gar nicht im Si\ﬁne
einer Erhéhung, ausgewirkt.

Die .Wobau mit ca. 23 TWE und einem Leerstand von mehr als 10% weist eine
durchschnittliche Miete von 4,60 € aus. Die Notwendigkeit fiir einen Mietspiegel mit
burokratischen und juristischen Regularien sehen weder die Wobau, die
genossenschaftlichen Vermieter in Magdeburg noch der Mieterverein.

Die-derzeitige Praxis des Mietermarktes flihrt zu einer ,komfortablen* Situation flr
Neu- und Bestandsmieter. Sie bestimmen letztlich den Preis und wahlen zwischen
mehreren Anbietern aus. ‘

Die Aufwendungen der Untemehmen. zur Kundengewinnung sind immens, die
Fluktuation in Magdeburg liegt bei ca.12 %.

Letztlich kénnen auch Transferempfénger (ALG Il, KdU) in Magdeburg zwischen
vielen Anbietern wahlen. Ein Bedarf flr den so genannten qualifizierten Mieterspiegel
besteht nicht-und ist auch aus Kostensicht unvertretbar. -

Derzeitige Mieterhdhungsverlangen werden auf der Basis von so genannten
Vergleichswohnungen erstellt. Es gibt eine dullerst geringe Widerspruchsquote.
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Zum oOkologischen Mietspiegel ist zu sagen, dass die Wobau fiir alle Gebaude
Energiepdsse mit guten bis sehr guten Werten vorliegen hat und die gesetzlichen
Vorgaben vollsténdig erfiillt. Diese Unterlagen sind im internen Datensystem der .
Wobau je Gebaude hinterlegt und kénnen eingesehen werden. Die Nachfrage
danach geht gegen Null.

 Problematisch ‘ist die Okobilanz  allerdings bei  Griinderzeithdusemn,
denkmalgeschiitzten Siedlungsbauten u.a., d.h. im (berwiegend privaten Sektor.
Hier gibt es nur einen geringen Anteil von vollwirmegeschitzten
Fassadenddammungen. Da eine Auflenddmmung oft ausgeschlossen ist, misste mit
grolem Aufwand eine -Innenddmmung vorgenommen werden. Das ist heute
praktisch nicht finanzierbar. Gesetzgebensche und finanzielle Anreize sind hier
dringend erforderlich.

Notwendig ware. bei der Gewéhrung der Kosten der Unterkunft, auf die Okobilanz der
Gebéaude bzw. Wohnungen und damit die Héhe der Betriebskosten zu achten und
entsprechend zu steuem.

Fir Nachfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung (tel. 6103201)

Mit freundte enyGrilen
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